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1 Zweck des Dokuments 

1.1 Leserkreis 

Das Dokument richtet sich an die OKSTRA®-Experten aus dem Bereich Grunderwerb. 

Vorausgesetzt werden Kenntnisse 

 der grundlegenden OKSTRA®-Standards sowie 

 zum OKSTRA® und seinen Regularien (siehe auch http://www.okstra.de/). 

 

1.2 Kernaussagen des Inhalts 

Zur Behebung verschiedener Defizite werden einige Detailänderungen am Schema „Grunderwerb“ 
vorgeschlagen. Bestandteile des Vorschlags sind Änderungen in den Wertekatalogen der Schlüs-
seltabellen Erwerbsart, Erwerbszweck und Personenklasse, der Entfall der freien Schlüsseltabelle 
Erwerbsart_spezifisch, die Ermöglichung der Verwendung von ALKIS-Nutzungsarten in der Objekt-
art Nutzungsart sowie die Umbenennung der Objektart Erwerbsfläche in Erwerbsteilfläche. Die ge-
nannte Objektart wird darüber hinaus mit einem optionalen Attribut zur Angabe des Baukilometers 
ausgestattet.  

Dieser Vorschlag geht zurück auf die OKSTRA®-Änderungsanträge A0123 und A0126. 
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2 Vorschlag 

2.1 Wertekatalog der Schlüsseltabelle Erwerbsart 

In der Schlüsseltabelle Erwerbsart wird der Eintrag „5“ / „rückständiger Grunderwerb“ / „zu erwer-
bende Fläche“ ergänzt. Der vollständige Wertekatalog dieser Schlüsseltabelle lautet damit folgen-
dermaßen: 

„?“ / „unbekannt“ / „zu erwerbende Fläche“ 

„1“ / „zu erwerbende Fläche“ / „zu erwerbende Fläche“ 

„2“ / „vorübergehend in Anspruch zu nehmende Fläche“ / „vorübergehend in Anspruch zu nehmen-
de Fläche“ 

„3“ / „dauernd zu belastende Fläche“ / „dauernd zu belastende Fläche“ 

„4“ / „Restflächenerwerb“ / „zu erwerbende Fläche“ 

„5“ / „rückständiger Grunderwerb“ / „zu erwerbende Fläche“ 

 

Die Angabe weiterer Erwerbsarten wird nicht länger ermöglicht, d.h. das Attribut „Erwerbs-
art_spezifisch“ in der Objektart Erwerbsfläche und die zugehörige freie Schlüsseltabelle Erwerbs-
art_spezifisch entfallen. 

 

2.2 Wertekatalog der Schlüsseltabelle Erwerbszweck 

Da der Fall des rückständigen Grunderwerbs nun als Erwerbsart eingestuft wird (vgl. Abschnitt 
2.1), entfallen in der Schlüsseltabelle Erwerbszweck die beiden Einträge „R“ / „rückständiger 
Grunderwerb für Baulastträger“ und „S“ / „rückständiger Grunderwerb für Dritte“. 

Auf Wunsch Nordrhein-Westfalens werden die beiden Einträge „G“ / „abzugebende Fläche in alter 
Nutzungsart“ und „K“ / „abzugebende Fläche nach Rekultivierung“ ergänzt. 

Außerdem werden dem Wertekatalog der Schlüsseltabelle Erwerbszweck die vier Einträge „L“ / „für 
Dritte - Kommune“, „M“ / „für Dritte - Kreis“, „N“ / „für Dritte - Land“ und „O“ / „für Dritte - Bund“ 
hinzugefügt. 

Damit lautet der vollständige Wertekatalog der Schlüsseltabelle Erwerbszweck folgendermaßen: 

„?“ / „unbekannt“ 

„A“ / „für Baulastträger der Baumaßnahme Straße“ 

„B“ / „für Nebenanlagen und Nebenbetriebe“ 

„C“ / „für Dritte“ 

„D“ / „für Baulastträger der Baumaßnahme LBP“ 

„G“ / „abzugebende Fläche in alter Nutzungsart“ 

„K“ / „abzugebende Fläche nach Rekultivierung“ 

„L“ / „für Dritte - Kommune“ 

„M“ / „für Dritte - Kreis“ 
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„N“ / „für Dritte - Land“ 

„O“ / „für Dritte - Bund“ 

„X“ / „Flächen-/Planungsänderung“ 

„Y“ / „Fläche entfällt“ 

 

2.3 Umbenennung der Objektart Erwerbsfläche in Erwerbsteilfläche 

Hinsichtlich der Definition des Begriffs „Erwerbsfläche“ wird festgelegt, dass eine Erwerbsfläche ei-
ne Fläche mit einheitlicher Erwerbsart und einheitlichem Erwerbszweck ist, die sich ggf. über meh-
rere Flurstücke erstrecken kann. Im Gegensatz dazu liegt eine „Erwerbsteilfläche“ stets innerhalb 
eines einzelnen Flurstücks (wobei getrennt liegende Flächen innerhalb eines Flurstücks mit gleicher 
Erwerbsart und gleichem Erwerbszweck wahlweise als getrennte Erwerbsteilflächen betrachtet oder 
alternativ zu einer Erwerbsteilfläche zusammengefasst werden können). 

Entsprechend diesen Festlegungen wird die bisherige OKSTRA®-Objektart Erwerbsfläche in Er-
werbsteilfläche umbenannt. Die Rollennamen in den auf diese Objektart zeigenden Relationen wer-
den entsprechend angepasst und lauten nun folgendermaßen: 

1. Relation Flurstück  Erwerbsteilfläche: „hat_Erwerbsteilflächen“ 

2. Relation Lpf_Maßnahme  Erwerbsteilfläche: „hat_Erwerbsteilfläche“ 

3. Relation Nutzungsart  Erwerbsteilfläche: „von_Erwerbsteilfläche“ 

 

2.4 Verwendung von ALKIS-Nutzungsarten 

Um in der Objektart Nutzungsart die Angabe von aus ALKIS-Daten übernommenen Nutzungsarten 
zu ermöglichen, wird in der Objektart Nutzungsart das optionale String-Attribut „Nutzungsartschlüs-
sel_ALKIS“ ergänzt. 

Das bisherige Pflichtattribut „Nutzungsartschlüssel“ wird ebenfalls optional und in „Nutzungsart-
schlüssel_ALK“ umbenannt. 

Über die textliche Dokumentation der Objektart Nutzungsart wird festgelegt, dass genau eines der 
beiden Attribute „Nutzungsartschlüssel_ALK“ und „Nutzungsartschlüssel_ALKIS“ belegt werden 
muss. 

Hinweis (nicht-normativer Bestandteil dieses Abstimmungsvorschlags): Die Frage, ob bzw. inwie-
weit Vorgaben für zulässige Werte des Attributs „Nutzungsartschlüssel_ALKIS“ gemacht werden 
sollen, wird getrennt vom vorliegenden Abstimmungsvorschlag behandelt; ggf. wird hierzu ein ei-
gener Abstimmungsvorschlag veröffentlicht. 

 

2.5 Wertekatalog der Schlüsseltabelle Personenklasse 

In der Schlüsseltabelle Personenklasse werden die drei Einträge „S“ / „Vermesser“, „F“ / „Flurberei-
nigungsbehörde“ und „T“ / „Notar“ ergänzt. 

Damit erhält diese Schlüsseltabelle den folgenden Wertekatalog: 

„?“ / „unbekannt“ 

„G“ / „Gemeindeverwaltung“ 
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„J“ / „juristische Person“ 

„L“ / „Landwirtschaftsamt“ 

„N“ / „natürliche Person“ 

„Ö“ / „öffentlicher Bedarfsträger“ 

„V“ / „verstorben“ 

„S“ / „Vermesser“ 

„F“ / „Flurbereinigungsbehörde“ 

„T“ / Notar“ 

 

2.6 Angabe eines Baukilometers bei der Erwerbsteilfläche 

Bei der Objektart Erwerbsteilfläche (bislang Objektart Erwerbsfläche, vgl. Abschnitt 2.3) wird das 
optionale Attribut „Baukilometer“ vom Datentyp Kilometer ergänzt. Damit kann nun nicht mehr nur 
ein vollständiges Flurstück, sondern auch jede einzelne darauf befindliche Erwerbsteilfläche mit ei-
ner Baukilometer-Angabe versehen werden. 

 

2.7 UML-Diagramme 

Die beiden folgenden UML-Diagramme zeigen den vorgeschlagenen Zustand des Schemas „Grund-
erwerb“. 
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class Grunderwerb 1

OKSTRA_Objekt

S_Kataster::Gemarkung

+ Schluessel: CharacterString

OKSTRA_Objekt

Grundbuch

+ Band: CharacterString [0..1]

+ Blatt: CharacterString

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

Flurstueck_Grundbuch

+ GB_Anteil_Zaehler: Real

+ GB_Anteil_Nenner: Integer

+ Eigentumsart: Eigentumsart [0..1]

+ Bestandsnummer: CharacterString [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

S_Kataster::Flurstueck

+ Flaechengeometrie: GM_MultiSurface [0..1]

+ Flurstueck_Zaehler: CharacterString

+ Flurstueck_Nenner: CharacterString [0..1]

+ Flaeche: Quadratmeter [0..1]

+ Lage: CharacterString [0..1]

+ Baukilometer: Kilometer [0..1]

+ Liegenschaftsbuch: CharacterString [0..1]

+ Flurkarte: CharacterString [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

+ Geloescht: Boolean [0..1]

OKSTRA_Objekt

Belastung

+ Abteilung: CharacterString

+ laufende_Nummer: CharacterString [0..1]

+ Belastungstext: CharacterString [0..1]

+ Erlaeuterungen: CharacterString [0..1]

+ Eintragung: Date [0..1]

+ Abloesung: Date [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

Belastungsberechtigter

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

Eigentuemer_Grundbuch

+ Eigentumsverhaeltnis: Eigentumsverhaeltnis [0..1]

+ ET_Anteil_Zaehler: Real

+ ET_Anteil_Nenner: Integer

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

Person_Flurstueck

+ Verhaeltnis: Verhaeltnis [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

Ansprechpartner

S_Organisation::Person

+ Personenklasse: Personenklasse [0..1]

+ Titel: CharacterString [0..1]

+ Name: CharacterString

+ Vorname: CharacterString [0..1]

+ Firma: CharacterString [0..1]

+ Abteilung: CharacterString [0..1]

+ Geburtsdatum: Date [0..1]

+ Geburtsname: CharacterString [0..1]

+ Anrede: CharacterString [0..1]

+ Bankverbindung: Bankverbindung [0..*]

+ Kommunikationsdaten: Kommunikation [0..*]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

Paechter_Mieter

+ Pachtbeginn: Date [0..1]

+ Pachtende: Date [0..1]

+ Pachtzins: EURO [0..1]

+ Pachtflaeche: Quadratmeter [0..1]

+ Vertragsart: Vertragsart [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

+ Erstzahldatum: Date [0..1]

+ Bankeinzug: Boolean [0..1]

+ Kuendigungsdatum: Date [0..1]

+ Abschlussdatum: Date [0..1]

+ Pachtart: Pachtart [0..1]

+ Anordnungsart: Anordnungsart [0..1]

+ Verlaengerung: Boolean [0..1]

+ Marktgaengigkeitspruefung: Date [0..1]

+ Ortspachtzins: Waehrungsbetrag [0..1]

+ Geloescht: Boolean [0..1]

OKSTRA_Objekt

Nutzungsart

+ Nutzungsartschluessel_ALK: Integer [0..1]

+ Nutzungsartschluessel_ALKIS: CharacterString [0..1]

+ Kurztext: CharacterString [0..1]

+ Bezeichnung: CharacterString

Datentypen::Bankv erbindung

+ Kontonummer: CharacterString

+ Bankleitzahl: CharacterString

+ Bankname: CharacterString [0..1]

+ist_Eigentuemer_Grundbuch

0..*

+ist_Person

1..1

+hat_Flurstuecke
0..*

+in_Gemarkung

1..1

+hat_Paechter_Mieter

0..*

+zu_Grundbuch

0..1

+hat_Grundbuch0..*

+zu_Gemarkung

1..1

+von_Paechter_Mieter

0..*

+hat_Nutzungsart

0..1

+ist_Belastungsberechtigter

0..*

+ist_Person

0..1

+in_Grundbuch0..1

+hat_Belastungen

0..*

+zu_Flurstueck

0..*

+Person

1..1

+hat_Eigentuemer

0..*

+von_Grundbuch

1..1

+in_Flurstueck_Grundbuch

0..*

+Grundbuch

0..1

+ist_Paechter_Mieter

0..*

+ist_Person

0..1

+hat_Paechter_Mieter

0..*

+von_Flurstueck

0..1

+zu_Person

0..*

+Flurstueck

1..1

+zu_Belastung

0..1

+von_Belastungsberechtigten

0..*

+in_Grundbuch

0..*

+Flurstueck

0..1

+von_Flurstueck 0..1

+hat_Belastungen

0..*
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class Grunderwerb 2

OKSTRA_Objekt

S_Kataster::Flurstueck

+ Flaechengeometrie: GM_MultiSurface [0..1]

+ Flurstueck_Zaehler: CharacterString

+ Flurstueck_Nenner: CharacterString [0..1]

+ Flaeche: Quadratmeter [0..1]

+ Lage: CharacterString [0..1]

+ Baukilometer: Kilometer [0..1]

+ Liegenschaftsbuch: CharacterString [0..1]

+ Flurkarte: CharacterString [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

+ Geloescht: Boolean [0..1]

OKSTRA_Objekt

Paechter_Mieter

+ Pachtbeginn: Date [0..1]

+ Pachtende: Date [0..1]

+ Pachtzins: EURO [0..1]

+ Pachtflaeche: Quadratmeter [0..1]

+ Vertragsart: Vertragsart [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

+ Erstzahldatum: Date [0..1]

+ Bankeinzug: Boolean [0..1]

+ Kuendigungsdatum: Date [0..1]

+ Abschlussdatum: Date [0..1]

+ Pachtart: Pachtart [0..1]

+ Anordnungsart: Anordnungsart [0..1]

+ Verlaengerung: Boolean [0..1]

+ Marktgaengigkeitspruefung: Date [0..1]

+ Ortspachtzins: Waehrungsbetrag [0..1]

+ Geloescht: Boolean [0..1]

OKSTRA_Objekt

Nutzungsart

+ Nutzungsartschluessel_ALK: Integer [0..1]

+ Nutzungsartschluessel_ALKIS: CharacterString [0..1]

+ Kurztext: CharacterString [0..1]

+ Bezeichnung: CharacterString

Nutzungsartflaeche Nutzungsartteilflaeche

Nutzungsartflaeche_Basis

+ Flaechengeometrie: GM_MultiSurface [0..1]

+ Teilflaeche: Quadratmeter [0..1]

+ Bodenwert: EURO [0..1]

+ Bodenklasse: CharacterString [0..1]

+ tatsaechliche_Nutzung: CharacterString [0..1]

+ rechtliche_Nutzung: CharacterString [0..1]

OKSTRA_Objekt

S_Landschaftsplanung::

Lpf_Geometrie_Teilmassnahme

+ Multigeometrie: Multigeometrie [0..1]

+ Groesse: Quadratmeter

OKSTRA_Objekt

S_Allgemeine_Objekte::

Status_Eigenschaft

+ Bestandsstatus: Bestandsstatus

OKSTRA_Objekt

Erwerbsteilflaeche

+ Flaechengeometrie: GM_MultiSurface [0..1]

+ Erwerbsart: Erwerbsart

+ Erwerbszweck: Erwerbszweck [0..1]

+ GE_Massnahme: GE_Massnahme [0..1]

+ Bedarfsflaeche: Quadratmeter [0..1]

+ GE_Plannummer: CharacterString [0..1]

+ laufende_Nummer_Flurstueck: CharacterString [0..1]

+ laufende_Nummer_Teilflaeche: CharacterString [0..1]

+ Bemerkung: CharacterString [0..1]

+ Baukilometer: Kilometer [0..1]

Massnahme

Punktobjekt

Streckenobjekt

S_Landschaftsplanung::Lpf_Massnahme

+ Massnahmennummer: CharacterString [0..1]

+ Zusatzindex: Lpf_Zusatzindex [0..1]

+ Massnahmetyp: Lpf_Massnahmetyp

+ Massnahmeart: Lpf_Massnahmeart

+ Lage: Lage [0..1]

+ Lagebeschreibung: CharacterString [0..1]

+ Ausgangszustand_Massnfl_LAP: CharacterString [0..1]

+ Beschreibung: CharacterString [0..1]

+ Gesamtumfang: Real [0..1]

+ Einheit_Gesamtumfang: Einheit_Gesamtumfang [0..1]

+ zeitl iche_Zuordnung: zeitl iche_Zuordnung_Massn [0..1]

+ Freitext_zeitl iche_Zuordnung: CharacterString [0..1]

+ Beschr_Entwicklung_Pflege: CharacterString [0..1]

+ Hinweise_Funktionskontrolle: CharacterString [0..1]

+ Hinweise_Ausfuehrungsplanung: CharacterString [0..1]

+ Zuordnung_Fachbereiche: Lpf_Zuordnung_Fachbereiche [0..*]

+ Ausarbeitung_erforderlich: Lpf_Ausarbeitung_erforderl [0..*]

+ Darstellung: Lpf_Darstellung [0..*]

+ Vorgaben_Ausfuehrung: CharacterString [0..1]

+ Ergaenzende_Hinweise: CharacterString [0..1]

+ Detailbes_Entwicklung_Pflege: CharacterString [0..1]

+ Durchfuehrung_Pflege: CharacterString [0..1]

+ Funktionskontrolle: CharacterString [0..1]

+ in_Baukilometerbereich: Baukilometerbereich [0..1]

+ Aenderung_Vorgaengerversion: CharacterString [0..1]

+ Zielkonzeption: CharacterString [0..1]

+ Ausgangszustand_Massnfl_LBP: CharacterString [0..1]

+ Punktgeometrie: GM_Point [0..1]

+ Grasflaeche_extensiv: Quadratmeter [0..1]

+ Gehoelzflaeche_extensiv: Quadratmeter [0..1]

+ Einzelbaeume: Anzahl [0..1]

+ Ersatzgeld: EURO [0..1]

+ Ersatzgeld_gezahlt_am: Date [0..1]

+ Ersatzgeld_gezahlt_an: CharacterString [0..1]

+ Begruendung_fuer_Ersatzgeld: CharacterString [0..1]

+ fertiggestellt_am: Date [0..1]

+ Herstellung_abgeschlossen_am: Date [0..1]

+ Entwicklungsziel_erreicht_am: Date [0..1]

+ Uebergabe_an: CharacterString [0..1]

+ Datum_der_Uebergabe: Date [0..1]

+ Zustandskontrolle: CharacterString [0..1]

+ Detail l ierungsgrad: Detail l ierungsgrad_ASB [0..1]

+hat_Paechter_Mieter

0..*

+von_Flurstueck

0..1

+von_Paechter_Mieter

0..*

+hat_Nutzungsart

0..1

+von_Flurstueck

1..1

+hat_Nutzungsartteilflaechen

0..*

+von_Erwerbsteilflaeche

0..*

+hat_Nutzungsart

0..1

+zu_Lpf_Geometrie_Teilmassnahme

0..*

+auf_Flurstueck

0..*

+von_Nutzungsartflaeche_Basis

0..*

+hat_Nutzungsart

1..1

+liegt_auf_Flurstueck

0..*

+liegt_auf_Nutzungsartflaeche

0..*

+zu_Lpf_Massnahme0..*

+hat_Erwerbsteilflaeche

0..*

+in_Flurstueck

1..1

+hat_Erwerbsteilflaechen

0..*

+zu_Lpf_Massnahme

0..*

+auf_Flurstueck

0..*

 


