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Grunderwerb D022.doc

Datum Dok. |Oks. |Beschreibung der Anderungen

09.10.2007 |1.012 | 1.012 | Einfuhrung eines Metamodells gemaf N0092
Entfernung von Langenangaben bei Strings gemaf N0090
Erweiterung des Erwerbszwecks im Grunderwerbsverzeichnis
gemafll N0095
EinfGhrung des Préafix ,S_" fur Schemanamen

02.08.2006 [1.011 |1.011 | Ergdnzung von RAS-Verm-Objekten gemaf NOO71
EinfGhrung OKSTRA-ID gemafl NO0O73
Einfihrung des Schemas Liegenschaftsverwaltung gemaf
NO0080

09.09.2005 |1.010 | 1.010 | Uberarbeitung gemaR Dokument NO067 (Erganzungen bei der
Eigentumsart; Zahler in Flurstueck_Grundbuch und Eigentue-
mer_Grundbuch auf FlieBkommazahl geandert; siehe
EXPRESS-Schema)

28.05.2004 |1.006 | 1.009 | Uberarbeitung gemaR Dokument N0O0GO

03.09.2003 |1.005 | 1.008 | Erganzung von Flachengeometrie fur Erwerbsflaeche und Nut-
zungsart_Teilflaeche
Anbindung des Schemas Okologie

31.05.2002 | 1.004 | 1.007 | Erweiterung der Wertebereiche von Meter, Kilometer und Jahr

24.10.2001 |1.003 | 1.005 | Formale Versionierung durch Korrekturen in Schlusseltabellen

12.09.2001 | 1.002 | 1.004 | Verschiebung der Objekte Flur, Flurstick und Gemarkung in
das neue Schema Kataster

11.12.2000 [ 1.001 | 1.002 | Symbolische Verweise integriert. Siehe hierzu auch das Doku-
ment NOO15.pdf auf http://www.okstra.de/ unter Dokumente.

29.10.2000 [1.000 | 1.001 | Schema Grunderwerb in den OKSTRA integriert.

Dieses Schema stellt Objektarten flir den Grunderwerb im Rahmen einer StraBenbaumaBnahme

bereit.

Die folgenden Diagramme zeigen diese Objektarten und die Relationen, die unter ihnen bestehen.
Zur Erhdhung der Ubersichtlichkeit werden keine einfachen Attribute dargestellt.
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Objekt Definition, Erlduterung

Erwerbsflache Die Objektart Erwerbsfldche beschreibt eine Teilflache eines
Flurstiicks bzw. die gesamte Flache des Flurstiicks, die flr eine
Baumalinahme benétigt wird.

Auf einem Flurstiick konnen mehrere verschiedene Erwerbsfla-
chen existieren.

Erwerbsflachen-Objekte werden im Verlauf der Planung erzeugt.

Erwerbsart Schlisseltabelle, die die Art des Erwerbs einer Erwerbsfldche
angibt. Mégliche Werte:

e _unbekannt”

e ,zu erwerbende Flache” — Die Erwerbsflache wird dem
Eigentumer fur immer entzogen. Der Vorgang mundet in
einen Kaufvertrag mit dem Baulasttrager.

e vorlbergehend in Anspruch zu nehmende Flache“ — Die
Erwerbsflache wird fur eine gewisse Zeit wahrend der
Baumalinahme bendétigt (z.B. zur Bauschuttablagerung,
als Zufahrtsweg fir Baufahrzeuge etc.). Anschlielend er-
halt sie der Eigentiimer zuriick. Fur die Nutzung erhalt er
eine Entschadigung oder Pachtgeblhren.

e ,dauernd zu belastende Flache" — Die Erwerbsfldche wird
mit einer dauerhaften Belastung versehen (z.B. dann,
wenn unter der Erwerbsfldche ein Kabel fur die Notrufsdu-
len an einer Autobahn verlegt wird). Eine solche Flache
wird nicht gekauft, sondern der Eigentimer wird entscha-
digt.

¢  Restflachenerwerb”

Erwerbsart_spezifisch Die Erwerbsart_spezifisch ermdglicht eine weitergehende Diffe-
renzierung der Art des Erwerbs, die Uber die in der Erwerbsart
verwendeten Grundkategorien hinausgeht.

GE_Malnahme Die Objektart GE_Mallnahme enthalt eine Kennung und eine
Mafinahmenbezeichnung fiir eine Grunderwerbs-MalRnahme.

Beispiel: Kennung ,L15.3a“ Bezeichnung ,Erhaltung/Erweiterung
einer Biotopflache*

Nutzungsart Die Objektart Nutzungsart enthalt Informationen zur Nutzung ei-
ner Erwerbsfldche oder einer Nutzungsartflache Basis.

Nutzungsartflache_Basis | Abstrakter Supertype flr die Objektarten Nutzungsartteilfldche
und Nutzungsartfldche, der ihre gemeinsamen Eigenschaften
blindelt: Flachengeometrie, Angabe einer Nutzungsart und eines
Bestandsstatus.

Nutzungsartflache Eine Nutzungsartfldche bezeichnet eine Flache mit gleicher Nut-
zungsart. Nutzungsartfladchen sind unabhangig von der Einteilung
der Erdoberflache in Flurstiicke und kénnen sich beliebig tber
Flurstiicksgrenzen hinweg erstrecken.
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Nutzungsartteilflache

Eine Nutzungsartteilflache bezeichnet eine Flache mit gleicher
Nutzungsart innerhalb eines Flurstiicks. Im Gegensatz zur Nut-
zungsartflache ist die Einteilung der Erdoberflache in Flurstiicke
fur die Bildung von NutzungsartteilflGchen mafigeblich, weil diese
eindeutig genau einem Flurstlick zugeordnet werden mussen.

Beispiel: Existiert auf beiden Seiten einer Flurstlicksgrenze die-
selbe Nutzungsart, ist flr jedes der beiden Flurstlicke eine eige-
ne Nutzungsartteilflache zu bilden.

Belastung

Objektart zur Beschreibung einer Belastung eines Grundstlicks
(und damit der zugehdrigen Flurstiicke) im Grundbuch.

Beispiele:

e Das Grundstick eines Bauern hat eine dingliche Belastung
(Belastung Abt. 2) zugunsten des Energieversorgers, welil
unter dem Grundstlck ein Kabel verlauft. Damit existieren fur
das Grundstlick bestimmte Nutzungseinschrankungen.

o Es existiert ein Wegerecht, damit ein Nachbar zu seinem
Grundstuck gelangen kann.

o Es st eine Hypothek eingetragen (Belastung Abt. 3).

Belastungsberechtigter

Angaben zur (juristischen) Person, zu deren Gunsten eine Belas-
tung eines Grundstlcks im Grundbuch eingetragen ist.

Attribut Flurstick

Informativer textlicher Zusatz zu einem Flurstiick, der vom Nutzer
selbst definiert werden kann. Mit dem Attribut Flurstiick kdnnen
einem Flurstiick freie Informationen zugeordnet werden.

Person Flurstick

Zwischenobjekt, mit dem das Eigentum einer Person an einem
Flurstiick angegeben und die Rolle der Person naher spezifiziert
werden kann (die Person kann ein ,Alteigentiimer* oder ein ,Ver-
flugungsberechtigter” sein).

Grundbuch

Dokument auf dem Grundbuchamt, in dem die Grundstiicke, de-
ren Eigentimer, Belastungen u.a. eingetragen sind. Die Objektart
Grundbuch bezeichnet genau genommen ein einzelnes Grund-
buchblatt.

Flurstiick Grundbuch

Zwischenobjekt, das ein Flurstiick einem Grundbuch(-blatt) zu-
ordnet und die Eigentumsart an dem Flurstlick naher spezifiziert
(z.B. ,normales Eigentum®, ,Erbbaurecht” etc.).

Zwischen dem Flurstiick und dem Grundbuch(-blatt) existiert ge-
nerell eine m:n-Beziehung: Ein Grundbuch(-blatt) kann sich auf
mehrere Flurstiicke beziehen (z.B. wenn das auf dem Grund-
buch(-blatt) gebuchte Grundstlick aus mehreren Flurstiicken be-
steht oder wenn ein Miteigentumsanteil an einem dienenden
Grundstiick mit eingetragen ist). Umgekehrt kann ein Flurstlick
auch auf mehreren Grundbuch(-blattern) erscheinen (z.B. wenn
es zu einem dienenden Grundstick gehdért, das bei allen
Grundstlicken mit eingetragen ist, denen es dient, vgl. GBO § 3

(5))-

Anmerkung: In der Realitédt werden im Grundbuch nicht Flurstii-
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cke, sondern Grundstiicke gebucht. Da im OKSTRA® auf die Ab-
bildung des ,Grundstlicks” verzichtet worden ist, miissen die Re-
lationen, die ein Grundstlick betreffen, auf die Flurstiicke umge-
lenkt werden, die das Grundstlick bilden.

Eigentiimer Grundbuch

Zwischenobjekt, das ein Grundbuch(-blatt) mit einer Person (dem
Eigentimer) verknUpft.

Generell besteht zwischen dem Grundbuch(-blatt) und der Per-
son eine m:n-Beziehung: Zu einem auf einem Grundbuch(-blatt)
gebuchten Grundstiick (bestehend aus einem oder mehreren
Flurstiicken) kdnnen ein oder mehrere Eigentimer existieren. Ein
Eigentimer kann andererseits auch auf mehreren Grundbuch(-
blattern) erscheinen.

Pachter/Mieter

Die Objektart Pachter/Mieter beschreibt die Verpachtung eines
Flurstiicks an eine Person. Neben Informationen zum Pachtver-
trag (Beginn, Ende, Pachtzins, verpachtete Flache) kénnen Ver-
weise zum betroffenen Flurstiick bzw. Grundbuch(-blatt), zu einer
Person (in der Rolle des Pachters) und zur Nutzungsart angege-
ben werden.

Person

Die Objektart Person beschreibt eine (juristische) Person. Eine
Person kann im Kontext des Grunderwerbs verschiedene Rollen
einnehmen (Eigentiimer Grundbuch, P&chter/Mieter, Belastungs-
berechtigter etc.).
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